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Genossenschaft im

Osnabrucker Lokviertel:

Solide Vision, wenig

Sozialromantik

Von Eva Marie Stegmann | 21.05.2025, 18:23 Uhr
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Volles Haus bei der Vorstellung der Genossenschaft im Osnabriicker Coppenrath
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Innovation Center. Benedikt Altrogge von der GLS Bank Bochum erklart die Bedingungen.
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Volles Haus bei der Info-Veranstaltung zum geplanten
Genossenschaftsprojekt im Osnabricker Lokviertel. Die
Initiatoren prasentierten ihre Vision und Zahlen. Es gab

viel Zuspruch - und einen Dampfer fiir die soziale
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Mischung.

Eine Genossenschaft im Osnabriicker Lokviertel, die
nachhaltiges, bezahlbares Wohnen in Gemeinschaft mit
sozialer Durchmischung und Mitbestimmung verspricht.
Das Interesse an dem Konzept von ,Weiche eG" bei der
Vorstellung am Dienstag im Coppenrath Innovation Center
war so grof3, dass einige auf die Empore ausweichen
mussten.

Interessiert an der Politik in Osnabrick? Dann hor
direkt in unseren neuen Podcast;:
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Thomas Muller und Hans-Juirgen Wilkening vor der Veranstaltung im Osnabriicker
Lokviertel. ,,Ich bin gespannt auf das Konzept und wie tragfahig es ist“, so Thomas
Miiller. FOTO: PHILIPP HULSMANN

Lesen Sie auch: Genossenschaftsprojekt mit 77 Wohnungen,

das ist bekannt

LESEN SIE AUCH

Standortnachteil im
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eine sagt, was zweite

getan werden Mannschaft zur
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Grundidee und Akteure von ,,Weiche eG"

.Weiche eG" will fir rund 25 Millionen Euro ein
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funfgeschossiges Mehrfamilienhaus mit
Gemeinschaftsinnenhof, grofSer Dachterrasse, um die 80
Wohnungen und 460 Quadratmeter Gewerbe im
Erdgeschoss bauen.

Visualisierung des Genossenschaftsprojekts im Osnabriicker Lokviertel. FOTO:
ARCHITEKTURBURO THIEL

Hinter der Idee stehen Benedikt Altrogge von der
Bochumer Bank GLS, das Miinsteraner Architekturbiiro
von Christoph Thiel und Luana Cortis von der KVL
Projektentwicklung Plus aus Miinchen.



Luana Cortis von der KVL Projektentwicklung Plus ist aus Miinchen angereist. FOTO:
PHILIPP HULSMANN

Der Zeitplan ist sehr engagiert. 2028 sollen die
Wohnungen bezogen sein. Moglichst bald wolle man die
Genossenschaft mit einer Mustersatzung, die man im
Nachhinein andern konne, grinden, so Luana Cortis.
Interessenten sollten nicht lange zogern, sagte sie, denn
nur mit einer breiten Basis konne es bald losgehen.



Architekt Christoph Thiel schwarmt im Coppenrath Innovation Center von der
nachhaltigen Modulbauweise. FOTO: PHILIPP HULSMANN

Die drei haben bereits vieles vorgedacht. Die Architektur,
genauso wie ein grofSer Anteil der Finanzierung uber die
GLS Bank. Auch die ausfiihrende Baufirma ist fix, das
Osterreichische Holzbauunternehmen B_ Solution.



Nachhaltigkeit: Holzbauweise und viel Grun

Das Gebaude soll in Modulbauweise mit Holz und anderen
recyclebaren Materialien errichtet werden. ,Das sind
Gebaude, die wieder zerlegt und wiederverwendet werden
konnen®, erklarte Architekt Christoph Thiel.

So soll das Projekt der Lokviertel-Genossenschaft ,Weiche eG* von innen und von
aullen spater aussehen. Von den einzelnen Wohnungen aus kann man auf die
Laubengange treten und in den begriinten Innenhof schauen. FOTO: VISUALISIERUNG
WEICHE EG/COLLAGE:STEGMANN

Viel Grun soll es geben durch einen
Gemeinschaftsinnenhof, Etagengarten, eine riesige
Gemeinschaftsdachterrasse und eine Art griunen Vorhang,
der Uiber die Laubengange fliefdt. Auf einen Teil des Dachs
soll Photovoltaik kommen.

Mitspracherecht im Detail

Die Mitbestimmung der Genossen halt sich in der
Planungs- und Bauphase zunachst in den vorgegebenen
Grenzen. So ist zum Beispiel auch die Lage der funf
Quadratmeter grofsen Badmodule aufgrund der



Anbindung zur Haustechnik fix, ebenso das Material von
Decken und Wanden. ,Entscheiden konnen Sie
gemeinsam, ob die Module langs oder quer angeordnet
sein sollen®, sagte Thiel. Oder, wie die nicht-tragenden
Wande stehen sollen.

Luana Cortis (links) mit Felix Osterheider, Vorstandsvorsitzender der Alois und Brigitte
Coppenrath Stiftung. FOTO: PHILIPP HULSMANN

An regelmafsig stattfindenden runden Tischen sollen diese
Details, die Finanzierung und das Miteinander bis zum
Einzug 2028 unter Moderation von Luana Cortis
besprochen werden.

Soziales konnen spatere Bewohner selbst
ausgestalten

Nicht alleine im Alter sein, diese Vision wurde immer
wieder an dem Abend hervorgerufen. Wie stark die



Gemeinschaft dann ausgestaltet werden soll, das ist den
Mitgliedern tiberlassen. Moglich sei alles, erklarten die
Grunder, vom gemeinschaftlichem Co-Working im
Erdgeschoss tiber Feste bis hin zum eher zurtickgezogen
Leben in der eigenen Wohnung.

Fur Menschen mit
Wohnberechtigungsschein und 40.000 Euro
auf dem Konto

Von den Wohnungen sollen 30 Prozent fir Menschen mit
Wohnberechtigungsschein A sein, also Geringverdiener,
und 70 Prozent frei finanziert. Fur die frei finanzierten
Wohnungen ist die Miete fur die ersten zehn Jahre auf
13,50 Euro pro Quadratmeter gedeckelt. Zusatzlich zahlt
jeder 1700 Euro pro Quadratmeter als
Genossenschaftsanteil und wohnungsbezogenen Anteil.
Fur einen Neubau, so Luana Cortis, sei das giinstig und
bezahlbar und die Miete ,,aus unserer Sicht ortsiblich.”
Zumindest im Jahr 2028.



Benedikt Altrogge von der GLS-Bank war spater noch lange fiir Fragen vor Ort. FOTO:
PHILIPP HULSMANN

Benedikt Altrogge von der GLS-Bank sagte, dass die
Genossenschaften bereits nach zehn Jahren unter der
ortsublichen Vergleichsmiete lagen. Und auf langere Sicht
natirlich noch mehr. ,Die ersten zehn Jahre sind die
schwierigsten, auf lange Sicht lohnt es sich®, sagte er.

Verlust des Kapitals nur bei Insolvenz -
»-gab es bisher nur zweimal in Deutschland.”

Man bekame die Summe komplett zurtiick, wenn man
austreten und ausziehen wiurde, sagte Benedikt Altrogge.
Das Risiko, sein Kapital zu verlieren, bestehe nur dann,
wenn das Projekt insolvent gehe. ,Das gab es bislang bei
nur zwei Genossenschaftsprojekten in Deutschland®, so
Altrogge. Und die GLS-Bank sei nicht Teil davon gewesen.



Lesen Sie auch: Insolventer Investor ldasst im

Landwehrviertel seinen Mull liegen

Wer mitmachen will, zahlt zumindest einen Teil bereits
vor Einzug im Jahr 2028, schliefslich muss der Bau auch
finanziert werden. Achtung: Die Sicherheit, dass gebaut
werden darf, besteht ibrigens erst, wenn der Stadtrat der
Stadt Osnabrick den Satzungsbeschluss zum Lokviertel
fallt, was im Juni geschehen soll.

Soziale Durchmischung bislang angedacht,
aber ohne realistischen Plan

Die soziale Durchmischung soll iiber geforderte
Wohnungen sichergestellt werden. Die kosten 6,70 Euro
Miete pro Quadratmeter, was der fixe Betrag fur
geforderten Wohnraum fir untere Einkommen in
Osnabrick ist. Hinzu kommen 750 Euro pro Quadratmeter
an Genossenschaftsanteil. Das heifst: Eine Person mit
Wohnberechtigungsschein, die in die kleinste Wohnung
mit 53 Quadratmetern zieht, musste 39.750 Euro
mitbringen. Wie soll das funktionieren?


https://www.noz.de/lokales/osnabrueck/artikel/osnabrueck-muell-und-ratten-auf-insolventer-landwehrviertel-baustelle-48706504
https://www.noz.de/lokales/osnabrueck/artikel/osnabrueck-koennen-im-lokviertel-bald-erste-haeuser-entstehen-48706507

Infoveranstaltung im vollen Saal des Coppenrath Innovation Center in Osnabriick.
FOTO: PHILIPP HULSMANN

Auf eine Publikumsfrage, wie sozial durchmischt andere
von GLS begleiteten Genossenschaften seien, sagte
Altrogge: ,In der Regel ist das dann eher der Rentner, der
friher besser verdient und etwas angespart hat.“ Nicht der
Transferleistungsbezieher.
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